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CHAMBERY. ENTRE LACS ET MONTAGNES :
UN CADRE DE VIE ATTRACTIF

Nichée au cceur des Alpes, Chambéry offre un bel équilibre entre patrimoine historique,
dynamisme économique et qualité de vie. Capitale des anciens Ducs de Savoie, la
ville séduit par son centre aux allures italiennes : ruelles pittoresques, facades colorées,
places animées... Un décor vivant qui attire aussi bien les habitants que les visiteurs.

A deux pas de la ville, lenvironnement naturel est exceptionnel : lac du Bourget,
massif des Bauges et de la Chartreuse, stations de ski accessibles en moins d’une
heure. Les investisseurs y frouvent une valeur slre : un ferritoire ou la demande
locative est portée par un cadre de vie recherché.

Sur le plan économique, Chambéry s’appuie sur des filieres solides : tourisme,
commerces de proximité, énergies renouvelables, agroalimentaire. Le technopdle
Savoie Technolac rassemble entreprises innovantes, laboratoires et start-ups, ce qui
entretient un bassin d’emplois dynamique.

Coté étudiant, Chambéry se classe 2F ville moyenne de France ou il fait bon étudier.
Elle accueille chaque année plus de 15 000 étudiants, répartis entre I'Université
Savoie Mont Blanc et de nombreuses écoles spécialisées. Une population jeune et en
croissance constante, qui entretient un marché locatif soutenu et pérenne.

Enfin, la situation géographique de Chambéry en fait un carrefour stratégique. Reliée
a Paris en seulement 3 heures grace au TGV, la ville bénéficie également d’acces
autoroutiers rapides vers Lyon, Genéve, Grenoble ou encore Paris.

L'aéroport de Chambéry Savoie Mont Blanc compléte ces connexions en facilitant les
déplacements nationaux et internationaux. Au quotidien, les habitants profitent d’un
réseau de bus et de vélos en libre-service, qui renforce encore
Pattractivité de la ville.

Investir @ Chambéry, c’est miser sur une ville a taille humaine qui
conjugue art de vivre, innovation et fort potentiel locatif.

QUALITE DE VIE

Un cadre exceptionnel
entre lacs et montagnes,
idéal pour concilier
études et loisirs.

TGV vers Paris en 3h,
aéroport international et
grands axes autoroutiers

vers Lyon, Genéve et

Grenoble.
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VILLE UNIVERSITAIRE
ATTRACTIVE

Ville universitaire attractive
Classée 2F ville moyenne ou
il fait bon étudier, avec plus
de 15 000 étudiants
chaque année.

Un tissu diversifié
porté par le fourisme,
le technopdle Savoie
Technolac et des filieres
innovantes.
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UN QUARTIER RESIDENTIEL CALME, PROCHE DU CENTRE-VILLE

Située dans un quartier résidentiel paisible a deux pas du centre-ville, la TOUT L'UNIVERS ACADEMIQUE A PROXIMITE
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Pemplacement de la résidence ELEVA conjugue calme et proximité. Les étudiants peuvent rejoindre leurs établissements d’enseignement
en quelques minutes seulement, tout en profitant d’'une offre complete de commerces et de services.

Grdce a sa situation stratégique, entre quartier résidentiel et centre-ville, la résidence répond parfaitement aux attentes des étudiants
d’aujourd’hui : praticité, mobilité et qualité de vie. Un atout fort pour garantir une demande locative solide.



QLEVA : UNE RESIDENCE MODERNE
ET DURABLE

Avec ses 58 logements, la résidence ELEVA
conjugue modernité architecturale et confort
de vie pour répondre aux besoins des étudiants
d’aujourd’hui. Son design moderne s’integre
avecjustesse dans le fissu urbain de Chambeéry.

La fagcade Nord-Ouest illustre ce parti pris
architectural : un style contemporain, qui
dialogue harmonieusement avec I'architecture
locale. De larges ouvertures maximisent
lapport de lumiére naturelle pour créer des
espaces intérieurs lumineux et chaleureux.

ELEVAsedistingue également parsonapproche
responsable. Grdce a I'utilisation de matériaux
durables et d une conception conforme a la
réglementation environnementale RT2012,
la résidence permet des performances
énergétiques optimales et un confort thermique
en toutes saisons.

Pensée pour accompagner les étudiants dans
leur parcours académique, ELEVA combine
esthétique et qualité de vie. Une réalisation
congue avec exigence pour garantir aux
investisseurs un patrimoine valorisé.




58 LOGEMENTS PENSES POUR
LA VIE ETUDIANTE

La résidence ELEVA propose 58 studios
intelligemment congus pour opfimiser
chaque metre carré. Volumes bien
proportionnés, agencements pratiques et
espaces lumineux assurent un cadre de
vie confortable, parfaitement adapté au
rythme des étudiants.

Pour compléter ces logements fonctionnels,
la résidence met G disposition des espaces
communs qui favorisent les échanges
et la convivialité. Ces lieux de rencontre
renforcent le lien social et créent une
véritable dynamique de communauté
étudiante.



DES LOGEMENTS INTELLIGEMMENT
CONCUS

Chaque appartement de la résidence ELEVA est un
modeéle d’optimisation et de fonctionnalité :

+ Lespace nuit avec placard aménagé (penderie et
étageéres)

+ La kitchenette équipée (plaques de cuisson,
réfrigérateur, hotte, rangements optimises)

* La salle d’eau individuelle avec douche avec porte
de douche vitrée, meuble vasque design avec miroir
et luminaire LED, et radiateur seche-serviettes

+ Une porte sécurisée avec serrure multipoint

Pour une gestion locative optimisée, nous proposons
un pack mobilier complet pour une offre clef en main
comprenant :

Luminaires

Lit avec matelas de qualité
Kit vaisselle et accessoires
Kit décoration

efc...

Chaque studio de la résidence ELEVA a été pensé comme un
véritable cocon, alliant praticité et confort, pour permettre
aux éfudiants de se concentrer sur I'essentiel : leur réussite
académique et leur bien-étre.



LE CHOIX D'UN INVESTISSEMENT LOCATIF
PERENNE

Avec plus de 15 000 étudiants chaque année, Chambéry connait
une demande locative étudiante soutenue. La résidence ELEVA,
idéalement située entre centre-ville et campus universitaire,
répond & cette dynamique gréce & des logements fonctionnels
et bien congus. Sa situation privilégiée et son architecture
moderne en font une valeur slre pour les investisseurs.
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Investir & Chambéry, c’est faire le choix d’'un marché immobilier
attractif :

+ Plus de 15 000 étudiants chaque année, garantissant un
marché locatif actif.

+ Une ville classée 2¢ ville moyenne de France ot il fait bon
étudier.

* Un bassin d’emploi en croissance, porté par des filieres
innovantes et diversifiées.

* Un cadre de vie recherché, entre lacs et montagnes, qui
attire étudiants comme jeunes actifs.

* Un potentiel de valorisation patrimoniale porté par un
marché immobilier attractif et bien positionné.
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En choisissant d’investir en état futur d’achévement (VEFA),
vous bénéficiez de nombreux avantages :

* Frais de notaire réduits.

+ Garanties constructeur sécurisantes.

* Bien aux dernieres normes énergétiques limitant les charges.
« Investissement progressif avec paiements échelonnés.

UNE FISCALITE OPTIMISEE AVEC LE STATUT LMNP

Le statut de Loueur Meublé Non Professionnel
(LMNP) vous permet d’optimiser la rentabilité de votre
investissement :

« Revenus locatifs faiblement fiscalisés grace a
'amortissement comptable
« Choix enfre le régime micro-BIC ou le régime réel

La résidence ELEVA conjugue ainsi tous
les critéres d’un investissement immobilier
réussi : emplacement stratégique,
conception moderne et fiscalité
avantageuse. Une opportunité rare pour
construire ou diversifier votre patrimoine
en toute serénité.




( “FONTANEL

PROMOTION

CONCRETISEZ VOTRE PROJET IMMOBILIER AVEC
FONTANEL PROMOTION.

Fontanel Promotion puise ses racines en 1999, lorsque Gérald et Marie
Fonfanel posent les fondements d’une avenfure entrepreneuriale
ambitieuse dans le secteur de la promotion immobiliere. Initialement
concentrée sur la conception et le développement de résidences principales,
entreprise a progressivement élargi son horizon en embrassant de nouveaux
secteurs d’activité, notamment [I'hotellerie, [I'immobilier fertiaire et
investissement locatif.

Aujourd’hui, sous I'égide de la nouvelle génération incarnée par Romain, Julien
et Delphine FONTANEL, [lentreprise poursuit son développement en
conjuguant diversification opérationnelle et engagement environnemental.
Cette évolution se manifeste & ftravers le développement de nouveaux
segments d’activité, englobant la réhabilitation pafrimoniale, les résidences
secondaires et les résidences services.

Pour soutenir cefte trajectoire ambitieuse, le groupe s’enfoure de
professionnels chevronnés qui, par leur experfise et leur engagement,
contribuent & I'écriture des nouvelles pages de cette histoire familiale.
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